VODIC KROZ GRADNJU

Ukoliko posjedujete zemljiste ili postojeCu zgradu, najprije provjerite da li je i kakva je
gradnja odnosno rekonstrukcija dopustena. Prvi korak koji je potrebno napraviti je
provjeriti namjenu parcele u prostornom planu Grada Duga Rese. Informacija se
moZze dobiti usmenim ili pisanim putem u Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
gradenje i zastitu okoliSa Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo Karlovacke
Zupanije ispostava Duga Resa Trg sv. Jurja 1, 047/801-990.

Prostorne planove moZete pogledati i u Informacijskom sustavu prostornog
uredenja https://ispu.mgipu.hr/ i na stranicama Grada Duga Rese www.dugaresa.hr.

DOKAZ PRAVNOG INTERESA

Ukoliko je prema dokumentu prostornog uredenja moguéa Zeljena gradnja/rekonstrukcija,
potrebno je pribaviti dokaz da imate pravo graditi. Dokaz pravnog interesa mogu biti slijedeci
dokumenti:
- izvadak iz zemljiSne knjige iz kojeg je vidljivo da je investitor vlasnik ili nositelj prava
gradenja na gradevnoj Cestici ili gradevini na kojoj se namjerava graditi,
- predugovor, ugovor ili ugovor sklopljen pod uvjetom, na temelju kojeg je investitor
stekao ili ce steéi pravo vlasnistva ili pravo gradenija,
- odluka nadlezne vlasti na temelju koje je investitor stekao pravo vlasnistva ili pravo
gradenja,
- ugovor o ortakluku sklopljen s vlasnikom nekretnine, Ciji je cilj zajedni¢ko gradenje,
- pisana suglasnost vlasnika zemljiSta, odnosno vlasnika postoje¢e gradevine,
- pisana suglasnost fiducijarnog vlasnika dana dotadasnjem vlasniku nekretnine koji je
investitor.

IZRADA GLAVNOG PROJEKTA

Slijede¢i korak jeizrada glavnog projekta koji predstavlja skup medusobno
uskladenih projekata kojima se daje tehniCko rjeSenje gradevine i dokazuje
ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu te drugih propisanih i odredenih
zahtjeva i uvjeta.

Ovisno o vrsti gradevine, odnosno radova, sadrzi arhitektonski projekt, gradevinski
projekt, elektrotehniCki projekt i strojarski projekt. Izraduje ga ovlastena fiziCka osoba
strukovnog naziva ovlasteni arhitekt ili inZenjer u graditeljstvu. Popis ovlastenih
osoba moZete pronaci na web stranicama Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu www.arhitekti-hka.hr, www.hkig.hr.

Uz glavni projekt, zasebni dio glavnog projekta je geodetski projekt kojim se prikazuje
smijestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici te oblik i veliCina gradevne
Cestice Cije se formiranje odreduje gradevinskom dozvolom. Geodetski projekt

izraduju ovlasteni geodetski izvodaci Ciji popis je dostupan na web stranicama
Drzavne geodetske uprave www.dgu.hr.

Investitor moze od nadleznog Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradenje i
zastitu okoliSa Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo Karlovacke Zzupanije
ispostava Duga Resa zatraZiti da ga obavijesti od kojih javnopravnih tijela je potrebno


https://ispu.mgipu.hr/

pribaviti posebne uvjete u skladu s kojima mora biti izraden glavni projekt za
odredenu gradevinu na odredenoj lokaciji te nacinu provedbe Zakona o gradnji i/ili
pojedinih odredbi prostornog plana. Uz zahtjev za izdavanje obavijesti o posebnim
uvjetima u skladu s kojima mora biti izraden glavni projekt prilazu se preslika
katastarskog plana te opis i prikaz zahvata koji se namjerava provoditi. Obavijest o
posebnim uvjetima izdaje se u roku od osam dana od podno$enja zahtjeva.

Popis javnopravnih tijela koja utvrduju posebne uvjete u skladu s kojima mora biti
izraden glavni projekt dostupan je https://dozvola.mgipu.hr/.

LOKACIJSKA DOZVOLA

Lokacijska informacija

Ukoliko Zelite dobiti informaciju 0 namjeni prostora i uvjetima provedbe zahvata u
prostoru iz prostorninh planova na odredenom zemljiStu, predat cete nadleznom
Upravnhom odjelu za prostorno uredenje, gradenje i zastitu okoliSa Odsjek za
prostorno uredenje i graditeljstvo Karlovacke Zupanije ispostava Duga Resa zahtjev
za izdavanje lokacijske informacije. Nadlezni ured duzan vam je izdati lokacijsku
informaciju u roku od osam dana od dana podnosenja zahtjeva. Uz zahtjev se prilaze
izvod iz katastarskog plana, odnosno njegova preslika.

Na temelju lokacijske informacije ne mozete pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Lokacijska dozvola

Lokacijska dozvola se izdaje za:

- eksploatacijsko polje, gradenje rudarskih objekata i postrojenja koji su u funkciji
izvodenja rudarskih radova, skladistenje ugljikovodika i trajno zbrinjavanje plinova
u geoloskim strukturama

- odredivanje novih vojnih lokacija i vojnih gradevina

- zahvate u prostoru koji se prema posebnim propisima koji ureduju gradnju ne
smatraju gradenjem

- etapno i/ili fazno gradenje gradevine

- gradenje na zemljiStu, odnosno gradevini za koje investitor nije rijeSio
imovinskopravne odnose ili za koje je potrebno provesti postupak izvlastenja

|zdavanje lokacijske dozvole pokrece se na zahtjev zainteresirane stranke uz koji se
prilazu:
- tri primjerka idejnog projekta
- izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostornim planom
- posebni uvijeti i/ili dokaz da je podnio zahtjev za utvrdivanje posebnih uvjeta ako
isti nisu utvrdeni u roku propisanom ovim Zakonom
- rjieSenje o prihvatljivosti zahvata za okoli§ ako se radi o zahvatu u prostoru za koji
se prema posebnim propisima provodi postupak procjene utjecaja zahvata na
okoli$ i/ili ocjene prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu
- potvrda o nostrifikaciji idejnog projekta, ako je projekt izraden prema stranim
propisima



Idejni projekt

Ukoliko se radi o zgradi/gradevini za koju je potrebno ishoditi lokacijsku dozvolu,
potrebno je pristupiti izradi idejnog projekta.

Sastavni dio idejnog projekta za lokacijsku dozvolu kojom se odreduje formiranje
gradevne Cestice ili smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici je i
geodetski projekt koji se izraduje se kao zasebni dio idejnog projekta.

Obavijest o posebnim uvjetima

Kao zainteresirana osoba mozete od upravnog tijela, odnosno Ministarstva zatraziti
da vas obavijesti od kojih javnopravnih tijela je potrebno pribaviti posebne uvjete za
odredeni zahvat u prostoru na odredenoj lokaciji te o naCinu provedbe pojedinih
odredbi Zakona o prostornom uredenju i/ili prostornog plana. Uz zahtjev za izdavanje
obavijesti o posebnim uvjetima za odredeni zahvat prilaze se preslika katastarskog
plana te opis i prikaz zahvata u prostoru koja se namjerava provoditi. Obavijest o
posebnim uvjetima izdaje se u roku od osam dana od dana podnoSenja zahtjeva.
Posebni uvjeti se utvrduju na zahtjev prije pokretanja postupka za izdavanje
lokacijske dozvole odnosno tijekom izdavanja te dozvole.

Javnopravno tijelo duzno je posebne uvjete utvrditi ili zahtjev rjeSenjem odbiti u roku
od petnaest dana od dana primitka urednog zahtjeva. Ako javnopravno tijelo u tom
roku ne dostavi posebne uvjete ili rjeSenje kojim se odbija utvrdivanje posebnih
uvjeta, smatra se da posebnih uvjeta nema, odnosno da se gradevina moze prikljuciti
na infrastrukturu. Ako se posebni uvjeti ne mogu utvrditi, javnopravno tijelo duzno je
zahtjev zainteresirane osobe odbiti rjieSenjem.

Ako je idejni projekt potrebno uskladiti s posebnim uvjetima, zainteresirana osoba ce
se pozvati da to u€ini u primjerenom roku, a ako to ne ucini izdavanje lokacijske
dozvole ¢e se odbiti.

Na rjeSenje javnopravnog tijela o odbijanju utvrdivanja posebnih uvjeta imate pravo
Zalbe, odnosno pravo pokretanja upravnog spora ako je rjeSenje donijelo srediSnje
tijelo drzavne uprave. RjeSenje o Zalbi donosi se u roku od trideset dana od dana
predaje zalbe. U tom slucaju zainteresirana osoba je duzna u roku od deset dana od
dana izjavljivanja zalbe, odnosno pokretanja upravnog spora dostaviti upravnom
tijelu, odnosno Ministarstvu koje u tom slucaju postupak izdavanja lokacijske dozvole
prekida do donoSenja odluke o Zalbi, odnosno tuzbi.

Uvjet za izdavanje lokacijske dozvole

U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrduje se:

- da je uz zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole priloZzena propisana
dokumentacija

- da su utvrdeni svi posebni uvijeti

- da je donesen urbanisti¢ki plan uredenja, ako se dozvola izdaje na podrucju za
koje je ovim Zakonom propisana obveza njegova donosenja (osim za gradenje
zamjenskih i za rekonstrukciju postojecih gradevina)

- da postoji mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno zgrade na prometnu



povrSinu ili da je izdana gradevinska dozvola za gradenje prometne povrsine (za
nove gradevine),

- da postoji moguénost prikljuCenja zgrade na javni sustav odvodnje otpadnih voda,
ako prostornim planom nije omoguceno priklju¢enje na vlastiti sustav odvodnje (za
nove gradevine)

- da postoji mogucnost prikljucenja zgrade na niskonaponsku elektricnu mrezu ili da
ima autonomni sustav opskrbom elektricnom energijom, ako se radi o zgradi u
kojoj je projektirano koristenje iste (za nove gradevine).

Nakon toga pozivaju se stranke u postupku na uvid u spis radi izjaSnjenja.

Izmjena ilili dopuna lokacijske dozvole

IzvrSna, odnosno pravomocna lokacijska dozvola moze se po zahtjevu investitora
izmijeniti, dopuniti, ukinuti i/ili ponistiti.

RjeSenje o izmjeni i/ili dopuni lokacijske dozvole donosi se u skladu s prostornim
planom u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana ili u skladu s prostornim planom
koji je na snazi u vrijeme donosenja rjeSenja ako to podnositelj zahtjeva, odnosno
investitor zatrazi. U postupku dono$enja rjeSenja o izmjeni i/ili dopuni lokacijske
dozvole pribavljaju se samo oni posebni uvjeti na koje izmjena i/ili dopuna ima
utjecaja.

Vazenje lokacijske dozvole

Lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od dvie godine od dana
pravomocnosti lokacijske dozvole ne:

- podnese zahtjev za davanje koncesije

- podnese zahtjev za donoSenje rieSenja o izvlastenju

- podnese prijedlog za donoSenje odluke o sluznosti ili pravu gradenja na zemljiStu

u vlasnistvu Republike Hrvatske
- podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole
- pristupi provedbi zahvata u prostoru za kojega se ne izdaje akt za gradenje.

Vazenje lokacijske dozvole produzuje se na zahtjev podnositelja zahtjeva ili
investitora jednom za jo$ dvije godine ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu
s odredbama ovoga Zakona i drugi uvjeti u skladu s kojima je lokacijska dozvola
izdana.

GRADEVINSKA DOZVOLA

Da bi pristupili gradnji/rekonstrukciji objekta potrebna vam je gradevinska dozvola.
Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor a potrebno ga je uputiti
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradenje i zastitu okoliSa Odsjek za
prostorno uredenje i graditeljstvo Karlovacke Zupanije ispostava Duga Resa.

Zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole prilaZu se:
- tri primjerka glavnog projekta
- izjava projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s prostornim planom i
drugim propisima u skladu s kojima mora biti izraden



- pisano izvjeSce o kontroli glavnog projekta (ako je kontrola propisana)

- potvrda o nostrifikaciji glavnog projekta (ako je projekt izraden prema stranim
propisima)

- potvrde javnopravnih tijela da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim
propisima, odnosno posebnim uvjetima i/ili dokaz da je podnio zahtjev za
izdavanje tih potvrda, odnosno utvrdivanje tih uvjeta ako iste nisu izdane u roku
propisanom ovim Zakonom

- potvrdu javnopravnog tijela da je glavni projekt izraden u skladu s rieSenjem o
prihvatljivosti zahvata za okoli$ (ako se radi o zahvatu u prostoru za koji se prema
posebnim propisima provodi postupak procjene utjecaja zahvata na okolis i/ili
ocjene prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu)

- dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole

- dokaz da moze biti investitor (koncesija, suglasnost ili drugi akt propisan
posebnim propisom), ako se radi o gradevini za koju je posebnim zakonom
propisano tko moze biti investitor

- pla¢ena upravna pristojba 70 kn

Kako gradevinska dozvola nema pravnih u€inaka na vlasnistvo i druga stvarna prava
na nekretnini za koju je izdana i ne predstavlja pravnu osnovu za ulazak u posjed
nekretnine, za njeno izdavanje dovoljno je samo dokazati pravni interes.

Uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole

U tijeku postupka izdavanja gradevinske dozvole utvrduje se:

- da li su uz zahtjev prilozeni svi propisani dokumenti i izdane sve propisane
potvrde glavnog projekta,

- da li je glavni projekt u pogledu lokacijskih uvjeta izraden u skladu s uvjetima za
provedbu zahvata u prostoru propisanim prostornim planom,

- da li je glavni projekt izradila ovlastena osoba,

- da li je glavni projekt propisno oznacen,

- da li je glavni projekt izraden tako da je onemogucena promjena njegova
sadrzaja, odnosno zamjena njegovih dijelova

- da li je donesen urbanistiCki plan uredenja, ako se dozvola izdaje na podrucju za
koje je posebnim zakonom propisana obveza njegova donosenja.

- dali je strankama u postupku omogucen uvid u spis predmeta

Gradevinska dozvola za zgradu izdaje se uz uvjet da su udovoljeni svi gore
navedeni uvjeti te da postoji mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno
zgrade na prometnu povrSinu ili da je izdana gradevinska dozvola za gradenje
prometne povrsine, nadalje da postoji mogucnost prikljuCenja zgrade na javni sustav
odvodnje otpadnih voda, ako prostornim planom nije omoguceno prikljuCenje na
vlastiti sustav odvodnje i da postoji mogucnost priklju¢enja zgrade na niskonaponsku
elektricnu mreZzu ili da ima autonomni sustav opskrbe elektricne energije, ako se radi
o zgradi u kojoj je projektirano koriStenje iste.

Nadlezni ured koji je izdao gradevinsku dozvolu duzan je istu (bez glavnog projekta)
dostaviti na znanje, uz ostale, i upravnom odjelu za prostorno planiranje, komunalno
gospodarsto, zastitu okoliSa i imovinu nadleznom za utvrdivanje komunalnog
doprinosa s podacima potrebnim za obracun iznosa tog doprinosa i tijelu nadleznom
za utvrdivanje vodnog doprinosa s podacima potrebnim za obraCun iznosa tog



doprinosa. Investitor je duzan platiti komunalni odnosno vodni doprinos po izvrSnosti
rleSenja o komunalnom doprinosu odnosno po izvrSnosti rijeSenja o vodnom
doprinosu.

Gradevinska dozvola prestaje vaZziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od ftri
godine od dana pravomocnosti dozvole i ne moze se viSe produljiti. U tom razdoblju
investitor je duzan rijeSiti pitanje prava gradenja, te pristupiti gradnji.

Izmjena gradevinske dozvole

Ukoliko se prilikom gradnje objekta, za koji se prema posebnom zakonu ne izdaje
lokacijska dozvola, mijenjaju i/ili dopunjavaju lokacijski uvjeti potrebno je od
nadleznog Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradenje i zastitu okoliS8a Odsjek
za prostorno uredenje i graditeljstvo Karlovacke zupanije ispostava Duga Resa
ishoditi RjeSenje o izmjeni i/ili dopuni gradevinske dozvole koje se donosi u skladu s
prostornim planom s kojim je izdana i gradevinska dozvola izdana ili u skladu s
prostornim planom koji je na snhazi u vrijeme donoSenja rieSenja ako to investitor
zatraZzi.

U postupku donos$enja rjeSenja o izmjeni i/ili dopuni gradevinske dozvole potrebno je
pribaviti samo one posebne uvjete, odnosno potvrde glavnog projekta na koje
izmjena i/ili dopuna ima utjecaja te se prilikom donoSenja rieSenja ne utvrduju
ponovno Cinjenice koje su utvrdene u postupku izdavanja dozvole.

Promjena investitora

Ako se tijekom gradenja promijeni investitor, novi investitor duzan je u roku od
petnaest dana od dana promjene investitora od nadleznog Upravnog odjela za
prostorno uredenje, gradenje i zastitu okoliSa Odsjek za prostorno uredenje i
graditeljstvo Karlovacke Zupanije ispostava Duga Resa zatraZziti izmjenu gradevinske
dozvole u vezi s promjenom imena, odnosno tvrtke investitora. Zahtjevu za
promjenom imena investitora prilaze dokaz pravnog interesa za izdavanje
gradevinske dozvole ili suglasnost prijadnjeg investitora, te dokaz da moze biti
investitor (koncesija, suglasnost ili drugi akt propisan posebnim propisom), ako se
radi o gradevini za koju je posebnim zakonom propisano tko moze biti investitor.

Bez rieSenja o promjeni imena, odnosno tvrtke investitora u gradevinskoj dozvoli ne
smije se graditi gradevina za koju je izdana gradevinska dozvola.

Jednostavne i druge gradevine i radovi

Za jednostavne i druge gradevine i radove odredene Pravilnikom o jednostavnim i
drugim gradevinama i radovima ("Narodne novine", broj 79/14.) kao Sto su npr.
ograde, bazeni, cisterne, staze, sunc€ani kolektori, manje poljoprivredne gradevine,
itd. nije potrebno ishoditi gradevinsku dozvolu ve¢ se gradenju mozZe pristupiti na
temelju glavnog projekta, tipskog projekta, odnosno drugog akta propisanog
navedenim pravilnikom.

U projektiranju i gradenju gradevina te izvodenju radova investitor, projektant i
izvodac€ duzni su se pridrzavati svih propisa i pravila struke koji se odnose na njihovo


http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_06_79_1476.html

gradenje te se iste ne smiju projektirati, graditi, odnosno izvoditi ako je to zabranjeno
prostornim planom.

Obnavljanje osSteéenih gradevina

U slu€aju prirodnih nepogoda, ratnih razaranja ili slicno, odnosno, ukoliko se
neposredno ugrozava sigurnost ljude i dobara, gradevina se moZe neovisno o
stupnju ostecenja vratiti u prvobitno stanje bez gradevinske dozvole, u skladu s
aktom na temelju kojeg je izgradena, odnosno projektom postojeCeg stanja
gradevine. U slu€aju kada se radi o gradevini upisanoj u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske potrebno je ishoditi dopusStenje prema posebnom zakonu.

Rekonstrukcija unutarnjih dijelova zgrade

Rekonstrukciji unutarnjin dijelova zgrade (stuba, zidova (osim nosivih), podova,
instalacija i drugo) kojom se ne mijenjaju lokacijski uvjeti u skladu s kojima je ista
izgradena, moZzete pristupiti bez gradevinske dozvole, ali gradnja mora biti u skladu s
glavnim projektom.

PRIJAVA POCETKA GRAPENJA, ISKOLCENJE | OZNACAVANJE GRADILISTA

Pocetak gradenja duzni ste pisano prijaviti nadleznom Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, gradenje i zastitu okoliSa Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo
Karlovacke Zupanije ispostava Duga Resa najkasnije u roku od osam dana prije
poCetka gradenja. U prijavi poCetka gradenja nuzno je navesti klasu, urudzbeni broj i
datum izdavanja gradevinske dozvole, izvodaca i nadzornog inZenjera, te uz prijavu
priloZiti dokaz da je u katastru formirana gradevna Cestica, ako se gradi gradevina za
koju se odreduje gradevna Cestica.

Nadleznoi Upravni odjeli za prostorno uredenje, gradenje i zastitu okoliSa Odsjek za
prostorno uredenje i graditeljstvo KarlovaCke Zupanije ispostava Duga Resa ¢e u
roku od pet dana od primitka prijave poCetka gradenja o tome obavijestiti Ministarstvo
unutarnjih poslova, gradevinsku inspekciju, inspekciju rada, upravni odjel za
prostorno planiranje, komunalno gospodarstvo, zastiru okoliSa i imovinu nadlezno za
utvrdivanje komunalnog doprinosa i tijelo nadlezno za utvrdivanje vodnog doprinosa,
a gradevinsku inspekciju i o tome je li prijava potpuna.

Prije poCetka gradenja investitor je duzan osigurati provedbu iskolCenja gradevine.
Iskol€enje gradevine je ucrtavanje tlocrta vanjskog obrisa objekta na gradilistu,
odnosno odredivanje to¢nog mjesta na gradevnoj Cestici na kojem ¢e se graditi
objekt. Izraduje ga ovlasteni geodet.

Gradiliste mora biti ogradeno i oznaceno plo€om koja obvezno sadrzi ime, odnosno
tvrtku investitora, projektanta, izvodaca, naziv i vrstu gradevine koja se gradi, naziv
tijela koje je izdalo akt na temelju kojeg se gradi, klasifikacijsku oznaku, urudzbeni
broj, datum izdavanja i pravomoc¢nost toga akta.

Ako je gradevina na kojoj se izvode radovi upisana u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske, na plo¢i mora biti i naznaka da se radi o kulturnom dobru.



ROK ZA DOVRSENJE ZGRADE

Zakonom o gradnji ("Narodne novine" broj 153/2013) jasno je utvrdeno kako ovisno o
skupini u koju je razvrstana, zgrada mora, u pogledu vanjskog izgleda i uredenja
gradevne Cestice, biti dovrSena u odredenim rokovima.

- zgrada 1. skupine (planirana Drzavnim prostornim planom) u roku od deset
godina

- zgrada 2. i 3. skupine ( za koju se posebni uvjeti utvrduju u postupku procjene
utjecaja na okolis i u postupku ocjene prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, te ona za
koju se utvrduju posebni uvjeti) u roku od sedam godina

- zgrada 4. skupine (za koju se utvrduju uvjeti priklju€enja na infrastrukturu, a ne
utvrduju se drugi posebni uvjeti) u roku od pet godina

- zgrada 5. skupine ( koja nije razvrstana u 1., 2.,3. ili 4.skupinu) u roku od tri
godine.

Dakle, zgrade se razvrstavaju s obzirom na zahtjevnost postupka a ne s obzirom na
njihovu bruto razvijenu povrsinu.

Rokovi dovrSetka gradnje pocinju teci od dana prijave pocCetka gradenja, a ne odnose
se na zgrade koje su pojedinacno zasti¢eno kulturno dobro. Izmjena i/ili dopuna
gradevinske dozvole nije od utjecaja na propisane rokove.

PRILAGODBA GRADEVINE ZA OSOBE S INVALIDITETOM

Stubama, hodnicima i drugim prostorima na pristupima gradevini i unutar gradevine,
te na javnim povrSinama radi omogucéavanja nesmetanog pristupa i kretanja osoba s
teSko¢ama u kretanju ako se time ne naruSava funkcija i namjena gradevine,
odnosno ako se ne utjeCe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za gradevinu nije potrebno
ishoditi gradevinsku dozvolu niti glavni projekt.

U projektiranju i gradenju te izvodenju radova investitor, projektant i izvoda¢ duzni su
se pridrzavati svih propisa i pravila struke koji se odnose na njihovo gradenje te se
iste ne smiju projektirati, graditi, odnosno izvoditi ako je to zabranjeno prostornim
planom.

ENERGETSKI CERTIFIKAT

Prije izdavanja uporabne dozvole ukoliko ste vlasnik zgrade duzni ste ishoditi
energetski certifikat zgrade. Izraduju ga ovlastene osobe za energetsko certificiranje
Ciji popis mozete pronai na web stranicama Ministarstva graditeljstva
www.mgipu.hr/doc/Graditeljstvo/Reqgistar_certifikatora.htm.

Energetski certifikat zgrade, odnosno njezinog posebnog dijela izdaje se za zgradu,
odnosno njezin posebni dio za koju je potrebno koristiti energiju za odrZavanje
unutarnje projektne temperature u skladu s njezinom namjenom.

Nije ga potrebno ishoditi za zgradu koja ima rok uporabe dvije godine i manje, za
zgradu namijenjenu odrzavanju vjerskih obreda, za zgradu ukupne korisne povrSine



manje od 50 m?, te industrijske zgrade, radionice i poljoprivredne zgrade s malim
energetskim potrebama

Energetski certifikat vrijedi deset godina od dana njegova izdavanja. Vise informacija
o energetskom certificiranju zgrada mozete pronaci na web stranicama Ministarstva
graditeljstva www.mgipu.hr/default.aspx?id=14522.

UPORABNA DOZVOLA

lzgradenu odnosno rekonstruiranu gradevinu mozete poceti koristiti, staviti u pogon
te se za nju moZe donijeti rjeSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom
zakonu, tek nakon $to se za tu gradevinu izda uporabna dozvola. Zahtjev za
izdavanje uporabne dozvole podnosi investitor, odnosno vlasnik gradevine,
nadleznom Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradenje i zastitu okolisa Odsjek
za prostorno uredenje i graditeljstvo Karlovacke zupanije ispostava Duga Resa.

Zahtjevu za izdavanje uporabne dozvole prilazu se:

- fotokopija gradevinske dozvole, odnosno primjerak glavnog projekta za gradevinu
koja se moze graditi ili radove koji se mogu izvoditi na temelju glavnog projekta,

- podaci o sudionicima u gradniji,

- pisana izjava izvodaca o izvedenim radovima i uvjetima odrzavanja gradevine,

- zavrsno izvjeS¢e nadzornog inzenjera o izvedbi gradevine,

- izjava ovlastenog inzenjera geodezije da je gradevina izgradena u skladu s
geodetskim projektom (ako se radi o gradevini za koju se izraduje geodetski
projekt),

- geodetski elaborat za evidentiranje gradevine u katastru ili promjenu podataka o
zgradama ili drugim gradevinama (ako se radi o gradevini za koju se ne izraduje
geodetski projekt, a koja se evidentira u katastru),

- izjava ovlastenog inZzenjera geodezije da je gradevina smjestena na gradevnoj
Cestici u skladu s elaboratom o iskol€enju (ako se radi o gradevini za koju se ne
izraduje geodetski projekt) i

-energetski certifikat zgrade, ako se zahtjev podnosi za zgradu koja mora
ispunjavati zahtjeve energetske ucinkovitosti.

Ministarstvo, odnosno nadlezni Upravni odjel za prostorno uredenje, gradenje i
zastitu okolisa Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo Karlovacke zupanije
ispostava Duga Resa duzno je u roku od trideset, odnosno petnaest dana od dana
primitka urednog zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole obauviti tehnicki
pregled gradevine.

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu, odnosno radove izvedene na temelju
gradevinske dozvole izdaje se u roku od osam dana od dana obavljenoga tehnickog
pregleda ako se utvrdi da:

- je uz zahtjev za njezino izdavanje prilozena propisana dokumentacija,

- je gradevina izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom, u pogledu ispunjava
temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta i drugih uvjeta odredenih
gradevinskom dozvolom,

- je gradevina prikljuCena na prometnu povrsinu i druge gradevine i uredaje
komunalne ili druge infrastrukture odredene gradevinskom dozvolom i

- su privremene gradevine izgradene u okviru pripremnih radova, oprema gradiliSta,


http://www.mgipu.hr/default.aspx?id=14522

neutroSeni gradevinski i drugi materijal, otpad i sl. uklonjeni, a zemljiSte na
podrucju gradiliSta i na prilazu gradilista dovedeno u uredno stanje.
Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu, odnosno radove izvedene na temelju
glavnog projekta izdaje se u roku od osam dana od dana obavljenoga tehni¢kog
pregleda ako se utvrdi da:
- je uz zahtjev za njezino izdavanje priloZzena propisana dokumentacija,
- je gradevina izgradena u skladu s glavnim projektom i
- gradevina svojom namjenom, smjeStajem i vanjskim mjerama svih nadzemnih i
podzemnih dijelova nije protivna prostornom planu u vrijeme izrade glavnog
projekta.

Uporabna dozvola za odredene gradevine

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu na temelju akta za gradenje izdanog do 1.
listopada 2007.

Za gradevinu izgradenu na temelju akta za gradenje izdanog do 1. listopada 2007.
tijelo graditeljstva mozZe na zahtjev stranke, umjesto uporabne dozvole, izdati
uporabnu dozvolu za gradevinu izgradenu na temelju akta za gradenje izdanog do 1.
listopada 2007.

Uz zahtjev za donoSenje navedene uporabne dozvole prilaze se gradevinska
dozvola, odnosno drugi odgovarajuci akt. Dozvola se izdaje ako je gradevina
izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom, odnosno drugim odgovaraju¢im aktom
nadleznog tijela u pogledu namjene, vanjskih mjera svih nadzemnih i podzemnih
dijelova gradevine, oblika i veliCine gradevne Cestice i smjeStaja gradevine na
gradevnoj Cestici, odnosno unutar obuhvata zahvata u prostoru. Dozvola se mozZe
izdati i za dio gradevine. Vazno je napomenuti da se postupci zapocCeti prije stupanja
na snagu Zakona o gradnji za izdavanje akt za uporabu za gradevine izgradene na
temelju gradevinske dozvole izdane od 20. lipnja 1991. do 1.listopada 2007. mogu
dovrsiti po novom Zakonu o gradnji ako se tome ne protivi podnositelj zahtjeva.

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu do 15. veljae 1968.

Gradevina izgradena do 15. veljaCe 1968. smatra se izgradenom na temelju
pravomocne gradevinske dozvole, a vrijeme izgradnje takve gradevine utvrduje se
uporabnom dozvolom za gradevinu izgradenu do 15. veljace 1968. koju po zahtjevu
stranke izdaje tijelo graditeljstva.

Uz zahtjev za izdavanje uporabne dozvole prilazu se:
1. kopija katastarskog plana za katastarsku Cesticu na kojoj je gradevina izgradena
2. dokazi kojima se raspolaze da je gradevina izgradena do 15. veljace 1968.

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu, rekonstruiranu, obnovljenu ili saniranu u
provedbi propisa o0 obnovi, odnosno propisa o podrucéjima posebne drzavne skrbi.

Gradevina izgradena, rekonstruirana, obnovljena ili sanirana u provedbi propisa o
obnovi ili propisa o podru¢jima posebne drzavne skrbi smatra se izgradenom,
odnosno rekonstruiranom na temelju pravomoc¢ne gradevinske dozvole ako tijelo
graditeljstva za tu gradevinu izda uporabnu dozvolu za gradevinu izgradenu,



rekonstruiranu, obnovljenu ili saniranu u provedbi propisa o obnovi, odnosno propisa
o podrucjima posebne drzavne skrbi.

Uz zahtjev za izdavanje dozvole prilazu se:

1. kopija katastarskog plana za katastarsku Cesticu na kojoj je gradevina izgradena

2. dokaz da je gradenje, rekonstrukcija, obnova, odnosno sanacija gradevine
provedena u sklopu provedbe propisa o obnovi ili propisa o podrucjima posebne
drzavne skrbi (ugovor o kreditu, ugovor o obnovi, akt tijela drzavne vlasti, zapisnik
o primopredaji gradevine i drugo).

Uporabna dozvola za takvu gradevinu izdaje se nakon provedenog ocevida na licu
mjesta ako su uz zahtjev priloZeni propisani dokumenti.

Uporabna dozvola za gradevinu koju je Republika Hrvatska stekla u svrhu
stambenog zbrinjavanja.

Gradevina koju je Republika Hrvatska kupila u svrhu stambenog zbrinjavanja smatra
se izgradenom na temelju pravomocéne gradevinske dozvole ako tijelo graditeljstva za
tu gradevinu izda uporabnu dozvolu za gradevinu kuplienu u svrhu stambenog
zbrinjavanja.

Uz zahtjev za izdavanje dozvole prilazu se:

1. kopija katastarskog plana za katastarsku Cesticu na kojoj je gradevina izgradena

2. potvrda Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama kojom se
potvrduje da je gradevina kupljena u svrhu stambenog zbrinjavanja.

Uporabna dozvola za takvu gradevinu izdaje se nakon provedenog ocevida na licu
mjesta ako su uz zahtjev priloZeni propisani dokumenti.

Uporabna dozvola za gradevinu &iji je akt za gradenje unisSten ili nedostupan

Gradevina Ccija je gradevinska dozvola ili drugi odgovarajuéi akt unistena zbog
prirodne nepogode, ratnih i drugih razaranja, djelovanja ili dogadaja smatra se
izgradenom na temelju pravomoc¢ne gradevinske dozvole ako tijelo graditeljstva za tu

gradevinu izda uporabnu dozvolu za gradevinu Ciji je akt za gradenje uniSten.

Uz zahtjev za izdavanje uporabne dozvole prilaze se:

1. kopija katastarskog plana za katastarsku Cesticu na kojoj je gradevina izgradena

2. dokaze kojima raspolaze da je gradevinska dozvola, odnosno drugi odgovarajudi
akt unisten ili nedostupan.

Uporabna dozvola za takvu gradevinu izdaje se u roku od osam dana od dana

obavljenoga tehni¢kog pregleda ako se utvrdi da:

1. je akt za gradenje uniSten i da je uniStena arhiva tijela graditeljstva zbog prirodne
nepogode, ratnih i drugih razaranja, djelovanja ili dogadaja

2. se akt za gradenje ne nalazi u drugom nadleznom arhivu

3. je akt za gradenje bio izdan

4. su uz zahtjev prilozeni propisani dokumenti.

Prije izdavanja uporabne dozvole provodi se oCevid na licu mjesta.



UPIS GRADEVINE U KATASTAR

Nakon zavrSetka gradnje i ishodenja uporabne dozvole, gradevinu je potrebno upisati
u Katastar. Katastarski ured evidentira gradevinu po sluzbenoj duznosti na temelju
geodetskog projekta (koji je sastavni dio glavnog projekta odnosno gradevinske
dozvole) te izjave ovlastenog inZzenjera geodezije da je gradevina izgradena u skladu
s tim projektom, odnosno na temelju geodetskog elaborata za evidentiranje
gradevine u katastru ili promjenu podataka o zgradama ili drugim gradevinama, ako
se radi o gradevini za koju se ne izraduje geodetski projekt, bez izrade snimaka i
elaborata te izdavanja potvrda, propisanih posebnih propisima koji ureduju drzavnu
izmjeru i katastar.

Nakon Sto podruéni ured za katastar evidentira gradevinu, nadleznom sudu po
sluzbenoj duznosti dostavlja obavijest da je za evidentiranje gradevine u katastru
priloZzena uporabna dozvola te navodi tijelo graditeljstva koje je dozvolu izdalo te
njezinu klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja.

Vazno je re€i da se u smislu odredbe ¢l.175. Zakona o gradniji, i slijedeci akti i
dokumenti smatraju uporabnom dozvolom: potvrda o izvjeS¢u nadzornog inZenjera,
uvjerenje za uporabu, pravomoc¢na dozvola odnosno drugi odgovarajuci akt izdan do
19. lipnja 1991. s potvrdom gradevinske inspekcije da nije u tijeku inspekcijski
postupak, dozvola za uporabu, rieSenje i/ili potvrda o izvedenom stanju, uvjerenje da
je zgrada izgradena do 15. veljaCe 1968., te odgovaraju¢a rjeSenja za zgrade
izgradene/rekonstruirane u sklopu projekta obnove i druga rjeSenja sukladno ¢1.332.
Zakona o prostornom uredenju i gradniji.

UPIS GRADEVINE U ZEMLJISNE KNJIGE

Nadlezni sud prilikom upisa gradevine u zemljiSnu knjigu po sluzbenoj duznosti u
posjedovnici zemljiSne knjige stavlja zabiljezbu da je za evidentiranje gradevine u
katastru prilozena uporabna dozvola, navodi tijelo graditeljstva koje je dozvolu izdalo
te njezinu klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja, odnosno neki drugi akt ili
dokument iz odredbe €l.175.st.1. Zakona o gradnji (potvrda o izvjeS¢u nadzornog
inZenjera, uvjerenje za uporabu, pravomoc¢na dozvola odnosno drugi odgovarajuci
akt izdan do 19.lipnja 1991. s potvrdom gradevinske inspekcije da nije u tijeku
inspekcijski postupak, dozvola za uporabu, rieSenje i/ili potvrda o izvedenom staniju,
uvjerenje da je zgrada izgradena do 15.veljaCe 1968., te odgovarajuéa rjeSenja za
zgrade izgradene/rekonstruirane u sklopu projekta obnove i druga rjeSenja sukladno
€1.332. Zakona o prostornom uredenju i gradniji).

ODRZAVANJE GRADEVINE

Vlasnik gradevine odgovoran je za njezino odrzavanje i duZan je osigurati odrzavanje
gradevine tako da se tijekom njezinog trajanja oCuvaju temeljni zahtjevi za gradevinu.
Duzan je i unaprjedivati ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu, energetskih
svojstava zgrada i nesmetanog pristupa i kretanja u gradevini.

U slucaju oSteCenja gradevine zbog kojeg postoji opasnost za Zivot i zdravlje ljudi,
okoli$, prirodu, druge gradevine i stvari ili stabilnost tla na okolnom zemljiStu, vlasnik
gradevine duzZan je poduzeti hitne mjere za otklanjanje opasnosti i oznaciti gradevinu
opasnom do otklanjanja takvog ostecenja.



UKLANJANJE GRADEVINE

Da biste uklonili gradevinu ili njezin dio potrebno je od ovlastenog arhitekta ili
inZzenjera gradevine zatraziti izradu projekta uklanjanja gradevine a nadleznom tijelu
graditeljstva pisano prijaviti poCetak radova na uklanjanju gradevine.

U prijavi poCetka radova na uklanjanju gradevine vlasnik je duzan navesti projektanta
koji je izradio projekt uklanjanja, oznake tog projekta, izvodaca i nadzornog inzenjera.

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradenje i zastitu okoliSa Odsjek za prostorno
uredenje i graditeljstvo Karlovacke Zupanije ispostava Duga Resa duzno je u roku od
pet dana od primitka prijave radova na uklanjanju gradevine o tome obavijestiti
Ministarstvo unutarnjih poslova, gradevinsku inspekciju, inspekciju rada, a
gradevinsku inspekciju i o projektantu i oznakama projekta uklanjanja gradevine.

Prilikom uklanjanja gradevina ne smije se utjecati na stabilnost okolnog i drugog
zemljista i/ili ispunjavanje temeljnih zahtjeva drugih gradevina, niti ugroziti zivot i
zdravlje ljudi ili drugi javni interes, a s gradevnim otpadom nastalim uklanjanjem
gradevine mora se postupati sukladno zakonskim odredbama kojim se ureduje
gospodarenje otpadom.

Napomena
Svi potrebni obrasci za gore navedene postupke nalaze se na web stranicama

Karlovacke Zupanije www.kazup.hr , Odjel za prostorno uredenje i zastitu okolisa.

Izvor:

Mininstarstvo graditeljstva, Zakon o gradnji NN 153/13
Grad Duga Resa, Trg sv. Jurja 1, 47 250 Duga Resa
www.kazup.hr


http://www.kazup.hr/

